Marlene Dunekamp
IMMOBILIEN

Exposé

»oeltene Gelegenheit*
2 Hauser mit 4 grol3en Wohnungen auf einem Grundstuck in
der Oberurseler Altstadt stehen zum Ankauf!

Lage: Beste Lage - inmitten der Altstadt von Oberursel!
Der Maasgrund-Park, der angrenzende Wald sowie alle
Geschafte fur den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten, FuRgangerzone, Restaurants, Einzelhandel,
S- und U-Bahnanschlisse sind fuldlaufig erreichbar.
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Key Facts:

Grundstucksgrolie: ca. 426 m?

Baujahr: ca. 1912 (Haus 1, Schulstr. 11)
ca. 1986 (Haus 2, Schulstr. 11a)

Bodenrichtwert pro m2: 1.300,- € (Stand 2024)

Grundstucksmittelwert: ca. 553.800,- €

Wohnflache gesamt: ca. 313 m?

Gebaudewert pro m? Wohnfl.: ca. 1.500,- €

Gebaudewert gesamt: ca. 469.500,- €

Nettokaltmiete IST p.a.: ca. 12.171,- €

Nettokaltmiete SOLL p.a. kurzfristig: ca. 26.350,- €

Nettokaltmiete POTENZIAL p.a: ca. 56.253,- €

(siehe Seite 5, Tabelle ,Ubersicht der WohnungsgréRen und Mieteinnahmen*)
Projektentwicklungs-

idee: Aufteilung in 4 groRziigige Eigentumswohnungen
(vorbehaltlich der Genehmigung durch das Bauamt!)

Haus 1, Schulstr. 11 — Altbau, Grundsanierung in ca. 1986

Erdgeschoss: ca. 65 m?, Terrasse und Garten
aktuell geschatzter Wert ca. 295.000,- €
geschatzter Wert nach Modernisierung ca. 435.000,- €

Maisonette (OG+DG): ca. 91 m?, gro3zligige Sudterrasse
Aktuell geschatzter Wert ca. 365.000,- €
geschatzter Wert nach Modernisierung ca. 425.000,- €

Geschatzter Wiederverkaufserlos:
- aktuell ca. 660.000,- € im IST-Zustand
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- ca. 860.000,- € im modernisierten Zustand, abzgl.
Modernisierungskosten fur EG-Wohnung,
Renovierungskosten flr Maisonette, Aufteilungskosten
(evtl. abzugl. Abstandszahlungen an eine Mietpartei)

Haus 2, Schulstr. 11a — Baujahr 1986

Erdgeschoss: ca. 64 m?, Terrasse
aktuell geschatzter Wert ca. 235.000,- €
geschatzter Wert nach Modernisierung ca. 365.000,- €

Maisonette (OG+DG): ca. 93 m? Ost-Terrasse
aktuell geschatzter Wert ca. 385.000 € (keine wesentl.
Modernisierung notwendig)

Geschatzter Wiederverkaufserlos:
- aktuell ca. 620.000,- € im IST-Zustand
- ca. 750.000,- € im modernisierten Zustand,
abzgl. Modernisierungskosten fir EG-Wohnung,
Aufteilungskosten (evtl. abzugl. Abstandszahlungen
an zwei Mietparteien)

Individuelles Wohnen: Kapitalanlage in Verbindung mit Eigennutz - Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach - Grof3familien

4 grol3e Wohnungen, verteilt auf 2 getrennte Hauser
bieten Ihnen ein individuelles Wohnen fur die grof3e
Familie — zukunftsorientiert!

Objektbeschreibung: Haus 1, Schulstr. 11:

Erdgeschoss, ca. 65 m? Wohnflache:

e 2 Zimmer, Kiche mit Abstellraum, Tageslichtbad
e Dbarrierefreier Zugang, Ostterrasse

e mieterfrei!

e Modernisierung wird empfohlen!
Obergeschoss/Dachgeschoss (Maisonette), ca. 90 m?
Wohnflache:

e 4 Zimmer, Kiche, Tageslichtbad, 2 x sep. WC

e grol3e Sudterrasse im OG, Gartennutzung

e vermietet an Familie

e modernisiert
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Keller:
¢ Kleiner Raum, Teilunterkellerung

Haus 2, Schulstr. 11a:

Erdgeschoss, ca. 63 m? Wohnflache:

e 2 Zimmer, grof3e Wohnkiche, Tageslichtbad,
Abstellraum

e Dbarrierefreier Zugang, Sludterrasse

e vermietet an Einzelperson

e Modernisierung wird empfohlen!

Obergeschoss/Dachgeschoss (Maisonette), ca. 95 m?

Wohnflache:

e 4 Zimmer, Kiche, Tageslichtbad, 2 x sep. WC

e grolde Sudterrasse im OG, Gartennutzung

e vermietet an Familie

e modernisiert

Keller:

e vollunterkellert

e Waschklche, Heizung (Gasheizung, Bj. 2013)

e Nutzung fur beide Hauser

Kaufpreis: ab 985.000,- € zzgl. 5,95 % Kaufercourtage inkl. 19 %
MwsSt.
Maklerprovision: Die vom Kaufer an uns zu zahlende Nachweis- bzw.

Vermittlungsprovision in Héhe von 5,95 % - inklusive
Mehrwertsteuer — ist nur bei Kaufvertragsabschluss
verdient, zahlbar und fallig.

Haftungsausschluss: Die Firma Marlene Dunekamp Immobilien hat die
Angaben des vorstehenden Angebotes sorgfaltig
zusammengestellt. Die Angaben zum Objekt stammen
vom Verkaufer und dienen einer ersten Information. Fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
ubernommen.

Seite 4 von 11

Dunekamp Immobilien, Inhaberin: Marlene Dunekamp, StNr.: 003 813 60856, D-61440 Oberursel, Camp-King-Allee 8, Festnetz:
06171-63 59 73, Mobil: 0171-800 43 46, E-Mail: office@md-immobilienmakler.de



ajenupE Nz BunjaiuusAnsy,,
Jnz 3unyoya3,

a8esuap 13p

IMMOBILIEN

Marlene Dunekamp

3GET JEUCHI/ W HNRE @ YRELL + SIVIZNILOC JNE TTC%ILL + “770S #ne LS| ajeasbuniablals
381 316'0 3 00's) 3£0°L EX74 ‘Wd ;w oud sjejwoneN G
376'67L'S 3 ¥9'6¥9'E 309'€52'95 308'289'F 3 02'05£'92 358°661°Z 300'LLL'TH 3STYIOL UBUYOM JWwesan
‘804" ! | '0G9" ‘8¢ ‘L8l : ‘ILE i W £6 "B EIETITIETY SS0LISBLYOE] BLL "NSINyD!
366'80L'7 310'505°L 300'059°91 306'28¢€') 3z1'18L'S 39L1e% 300'LEY 308'65€ A €6 dl el Jssopsableqn| B+ SIS
39089 328'266 30087 4L 302956 3¥9'TiSE EXANI 302°LL6T 30L'85C W $9 B2 2| leemwea|  Bunuyop ssoyossbpig| el asinyag
oc - - oo p— p— A — p . ssoyasabyoeq .
362'95L°L 36.'0PL'L 302'82€°91 368'v9E'} 3¥F'168'S 329'L8% 302087 3 5E'00% |6 8o A eeuea 61 L1 asinyos
/ ssoyosabiaqo
3 - 3 - 300'SPL 4L 3686 300'6HL'LL 36.'8L6 3 - WG9 8o pusyajsizal|  Bunuyopy ssoyoseBpia| L} AsINYIS
NSIyeI Bpsuyenu Byspyziny Brsuyzing irenpe nrenmye
¥202 20z e ‘wd apnegen
CEISOHIORSEMIEA | thuersois o8 | L AVIZNZLOd | . IVIZN3LOd ed ‘wd ed ‘wd SYHO | e | smeEg onEdT sepuayaneq
% ZIeH lIejebuy ajoIWONeN ejelwopeN |, 170S 8ielwoneN | .T10S Slelwonan | LS| lelwopeN | LS| 8leluoneN

Ubersicht der Flachen und Mieten
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Foto-Galerie:
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Widerrufsbelehrung des Anbieters:

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Sie als Verbraucher das
folgende Widerrufsrecht:

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen, ohne Angabe von Grinden, den
Maklervertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuuben, mussen Sie uns, der Firma Marlene Dunekamp
Immobilien, Camp-King-Allee 8 in 61440 Oberursel, Tel-Nr.: 06171 635973,
office@marlene-dunekamp.de, mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der
Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Widerruf:

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der zuvor genannten Dienstleistungen

- Bestellt am/erhalten am

- Name des/der Verbraucher(s)

- Anschrift des/der Verbraucher(s)

- Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
- Datum

Hinweis zum vorzeitigen Erlédschen des Widerrufsrechts:

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen
vorzeitig, wenn wir die Dienstleistung vollstdndig erbracht haben und mit der
Ausfluhrung der Dienstleistung erst begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre
ausdruckliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig lhre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie |hr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung durch
uns verlieren.
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Hiermit bestatige(n) ich/wir, Giber mein/unser Widerrufsrecht aufgeklart worden
zu sein:

Ort/Datum

Unterschrift des AG/Verbrauchers

Widerrufsrecht - Verzicht:

Der AG hat die Widerrufserklarung erhalten und gelesen und verzichtet hiermit
unwiderruflich auf das 14-tagige Widerrufsrecht dieses Vertrages. Der AG verlangt von
der Firma Marlene Dunekamp Immobilien, sofort mit den Verkaufsaktivitaten zu
beginnen.

Ort/Datum

Unterschrift des AG/Verbrauchers
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